Nebenkostenubersicht und
weitere Informationen
Miete/Pacht/Baurecht

Dieses Formular wird Ihmen van der Firmma
EIGENHEIMREAL.com LTDECOKG

FN 460118w

Keutschacher Strasse 87

9220 Velden am Wiorthersee

mobil: +436604373309

email: wma@eigenheimreal.com

Uberreicht, welche als Makler tafig st und durch
Hermn/ Frau verfreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrouch kann der Makler als
Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in o einem / o keinem familidren
oder wirtschafthchen Maheverhalin.

OVI-Form 13M/09/2010 Von der Wirschafskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdaégenstreuhdnder, empfohlene
Geschdaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1795, BGBL Mr. 277/
1994, GZ 2010/08/30- Mag. Ra/Pe - Form 13M/ OV
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. Nebenkosten Mietvertrdge
1. Veirgebithrung des Mietverhrages (§ 33 TP 5 GebG):
1% de: auf die Verfragsdaver entfallenden Bruttomietzinses (inkl USH, héchsten: das
1Bfache des Jahreswertes, ber unbestimmier Verfragsdaver 1% des drefachen
Jahreswertes
Seit 1.71999 it der Bestandgeber (pzw. in dessen Verfretung z.B. der Makler
Havsverwalter, Rechizanwalt oder MNotar vempflichiet, die Gebihr selbst zv berechnen
und abzufihren. Bel befrsteten Bestandverhiigen 0ber Gebaude oder Gebaudeteile, die
berwiegend Wohnzwecken diernen, sind die Gebihren ab diesem Leitpunkt mit dem
Dieifachen des Jahreswerles begrenzt.
Verhragsenichtungskosten nach Versinbarung im Rakmen der Tarfordnung des jeweiligen
Urkundenemchters.
3. Vemmittlungsprovision

Fir die Berechnung der Provision wird der Brultomietzins herangezogen. Dieser besteht

aus:

- Hoaupt oder Unfermietzing,

- anteilige Betriebskosten und lavfende éffentliche Abgaben,

- Anteil fur alfdllige besondere Avfwendungen [z.B Lifi,

- alifalliges Entgelt fur mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-

stande odersonshge zusatzliche Lestungen des Vemisters.

Fur die Berechrnung der Provsionsgrundlage st die Umsalzstever nicht in den Bruttomietzing
einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenzo wenig miteinzurechnen, wenn ez sich um die

Lt

unbefrstete: Mietverhaliniz gesamten
“Wertragsdauer

Die Uberwdlzung der Vermieterproviion [max 3 BMM| auf den Geschaftsraummister
kann vereinbart werden [§ 12 IMVO].

Wemittlung wvon Mietverhalinissen an einer Wohnung handell, bel der nach den
mietrechilichen Vorschnften die Héhe des Mietzinzes richt fren

Angemessener Mietzing, Richtwertmistzing

Eine Provision fir besondere Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5% kann zusdizlich mit dem

Yomieter vereinbart werden.

vereinbart werden darf

Vemittiung von Mielverhiigen
(Houpt - vnd Untermiete) iber

Hochstprovision (zzgl. 20% USt)

Wohnungen und EinfamilienhGuser Vermieter Mieter
Unbefrstet oder Befretung ldnger als 3 2 BMM 2 BMM
Jahre
Befrefung bis zv 3 Jahren 3 BMM I BMM

Yereinbarung ener
Erganzungsprovision bei
Yerlangerung eder Umwandlung in
unbefnztetes Mietverhalinis

Ergdnzung auf
Héchstbetrag unter
Bericksichligung
der gesamten
‘Verfragsdawer,
héchstens jedoch
Ve BAMM

Ergdnzung auf
Héchitbelrag unter
Bericksichtigung der

gesamten

Verfragsdauer,

héchstens jedoch
12 BAMM

Vermiftlung von GeschdafisiGumen
aller Art (Havpt- und Untermieten)

Héchstprovision (zzgl. 20% USH)

Vermieter Micter
Unbefristet oder Befristung langer ak 3 3 BMM 3 BMM
Jahre
Befrefung auf mind. 2 jedoch nicht 3 BMM 2 BMM
mehrals 3 Jahre
Befrstung kirzer ak 2 Jahre 3 BMM I BMM

Yereinbarung einer
Ergamzungsprovision bei
Yerlangerung oeder Umwandlung in

Erganzung auf
Héchstbetrag unter
Bericksichtigung der

Il. Nebenkosten Pachtvertrdge

1. Vergebithiung des Pachtvertrages (§ 33 TP 3 GebGes) 1% des avf die Vertragsdaver
enffallenden Bruttopachizinses, bel unbestimmier Verfrogsdaver 1% des drefachen
Jahresbruttopachizinses.

2. Verhragsenichtungskosten nach den Tanfen des jewelligen Urkundenernchters

3 Vermittlungzproveion

a) Pachiverhaltnisse intbesondere in der Land- und Forstwirtschaft

For die Wermittlung der Werpachtung von Liegenschafien oder Liegenschaft-telen darf mit
beiden Aufiraggebern eine Provmion vereinbart werden, die mit einem Prozentsalz des auf
die Pachidaver enifallenden Pachizinses fesigelegt st

Beiunbestimmter Pachidauver..... ... 5% des auf 3 Jahre enffallenden Pachizinzes
Bei bestimmier Pachitdaver

biszv & Jahren.................0% bezv 12 Jahren...............4%

bizzu 24 Jakren ... 3% Uber24 Jahre ... ... .. 2%

jewelk plus 20% USH

Far die Vermittiung von Iugehdr darf zusdtzlich jeweilk eine Provision von 3% de: Gegenwertes
plus 20% USt vereinbart werden

b) Untemehmenspachi

Beiunbestimmter Pachtdaver.......... ... 3-facher monaticher Pachizing
Bei bestimmter Pachtdaver

bizzu 3 Jahren.................0%

bizzv 10 Jahren............... 4%

uberlQ Jahre . . 3%

jeweik plus 20% USH

Fur die WVermittiung von Abgeltungen furlnvestitionen oder Einnichtungsgegenstanden darf mit
dem Verpachter oder Vorpachter 3% des vom Pachter hiefir gelesteten Betrages vereinb art
werden.

Ill. Nebenkosten bei der Vemitilung von Baurechten

Bei der Vermittlung won Baurechten betragt die Hochsiprowvizion jewells bei einer Daver des
Baurechk von

10 b 30 Jahren 3%

Uber30 Jlahre 2% [max fur 43 Jahre]

des auf die Daver des vereinbarten Bavrechtes entffallenden Bavzinges.

Bei einer Bavrechisdaver vorn mehr ak 30 Jahren dad anstelle der 2% eine Pavschalprovision
i Hehe wvon jeweilk 3% gl U5t berechnet vom Bauvzin: fur 30 Jahre vereinbart werden
[Wertgrenzenregelung .m,m 12 Abs 4 IMVO) Da die Obergrenze mit 2% des auf 45 Jahre
enffallenden Bauzinses lmiliert ii stellt dieser Beitrag wnabhangig won einer ldnger
vereinbarten Vertragsdaver gleichzeihg die Héchstprovision dar.




IV. Energieausweis

Das Encrgieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) schreiht wor, dass bei Verkauf oder In-Bestand-Gabe eines
Gebaudes oder eines Nutzungsobjeltes der Verkaufer oder Bestandgeber dem Faufer oder Bestandnehmer
{Mieter oder Péchter) bis spatestens zur Abgabe der Vertragserklinung einen zu diegem Zeitpunkt hichstens zehn
Jahze alten Energieausweis vorzulegen und thm diesen, wenn der Vertmag abgeschlossen wird, anszuhindigen hat
Der Verkaufer oder Bestandgeber hat die Wahl entweder sinen Energieausweis Uber die
Gesamtenergieeffzienz de: Mutzungsobjekls oder die Gesamtenergiceffmenz eines
vergleichbaren Mutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamienergieeffizienz des
gesamten Gebdudes auszuhandigen.

Der Energieauswen &t nach den jewelligen landesrechilichen Vomchriften zv estellen und soll
eine vergleichbare Information Uber den energetschen "Mormverbrauch" eines Objekis
vernchaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhdngigen
Kenngréfen bel vordefinierten Rakhmenbedingungen, weshalb bel tatsdchlicher Mutzung
ethebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieavewer vorgelegt, gilt gem. § 3 EAVEG zumindest eine dern Alter und Art des
Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffzienz ak verenbart.

Keine Vorlagepflicht eines Energieavsweses besteht fir jene Gebdaude oder Nutzungsobjekis,
fur die auch nach den jeweik anwendbaren bavrechilichen Vomchrften der Lander kein
Energieauswen entellt werden muss.

§ &6 [1) Der Aufiraggeber izt zur Zahlung eirner Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschaft durch die verfragzgemale verdienstiche Tatgkeit des Maklers mit
einem Dniten ustande kommt.

13 Der Makler hat auch dann Ansproch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tahgkeit zwar

nicht das verfragsgemadf zv vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Iweck

wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt

{4) Derm Makler steht keine Proveion zu, wenn er selost Vertragspariner des Geschafls wird.

Dies gilt awch, wenn das mif dem Drniten geschlossene Geschaft wirlschaftich einem

Abschluss durch den Makler selbst gleichkemmt Bei emem sonmstigem familiaren oder

wirschaftichen Maheverhalinis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die

Wahrung der Inferessen des Aufiraggeben beemtrachiigen kénnte, hat der Makler nur dann

einen  Ansprech auf Prowvision, wenn er den Auftraggeber uvnvemiglich auf dieses

Maheverhdlinie hinweist

§ 7 (1] Der Anspruch avuf Provision enfsfeht mit der Rechbswiksambkeit des wermittelten

Geschéfts. Der Makler hat keinen Ansproch auf einen Yorchuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf dern Emafz zusatzlicher Aufwendungen

werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Proveionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Verenbarung, wonach der Auftraggeber, etwa ak Entschadigung oder Ematz fir

Aufwendungen und MOhewaltung, auch ohne einen dem Makler zvrechenbaren

Wemittlungserfolg emmen Beirag zv lesten hat, it nur bz zur Hohe der vereimbarten oder

ortsUblichen Provision und nurfir den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdff wider Trev und Glavben nur deshalb nicht
zustande kommit, weil der Aufiraggeber entgegen dem bishengen Verhandlungsverauf
einen fir das Iuvstandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechizakt ohne
beachtenswerten Grund unierddsst;

2. mit dem wvom Makler vemmittelten Driften ein anderes ak =in zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermiftlung des Geschafts in den Tahgkeitbereich
des Maklers fallt;

3 das m Maklervertrag bezeichnete Geschdaft nicht mit dem Aufiraggeber. sondermn mit
einer anderen Peron zustande kommt, weill der Auflraggeber dieser die thm vom Makler

bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéaft nicht mit
dem wvemnittelten Dritten, sondern mit einer anderen Permon zustande kommt, weil der
vermittelte Dntte dieser die Geschaftigelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4  daz Gezchdft nicht mit dem vermittelten Dntten zustande kommt, weill ein gesetzliches
ader ein vertraglches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrifisrecht avsgetbiwird.

[2] Eine solche Lestung kann bei enem Alleinvermitilungsaufirag weiters fir den Fall

verenbart werden, dass

I. der Alleinvermittiungsaufirag vorm Auftraggeber wverfragswidrig ohne wichtigen Grund
vaorzeitig aufgelost wird;

2?2 das Geschaft wahrend der Daver des Alleinvermitilun gsauftrags vertragswidng durch die
Vemittiung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler zustande gekommen
st oder

3. das Geschaft wdhrend der Daver des Alleimvermitliungsauftrags auf andere Art ak durch
die “emittlung eines anderen wvom Auflraggeber beaufiragten Maklers zustande
gekemmen ist.

[3) Lestungen nach Abs | vnd Abs 2 gelten ak Vergutungsbetrag im Sinn des§ 13346 ABGE.

Eine Vereinbarmwng nach § 15 MaklerG ist bei Maklerveriridgen mit Verbrauchem schrftlich zv

treffen.

VI. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KS5chG (1] Der Immobilienmakler hat wor Abschluss des Maklervertrags dem
Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordenflichen Immobilienmaklers eine
schiiftliche iibersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er alk Makler einschreitet, und die
samthche dem Werbraucher durch den Abschiviz de: zv vermittelnden Gezchdfis
voraussichtich erwachsenden Kosten, einschliellich der Wermittivungsprovision avsweist. Die
Hékhe der Vermittlungs-provision Bt gesondert anzufuhren; auf ein alfdliges wirdschaflliches
oder familiares Maheverhdlinis im Sikn des § & Abs 4 drtter Satz MaklerG it hinzu-weisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebravchs als Deppelmakler tatig sein kann, kat
diese Ubemicht auch einen Hinwei darauf zu enthalten. Bei etheblicher Anderung der
Verhdlinisse hat der Immobilienmakler die Ubermsicht entsprechend richtig zv stellen. Erfulit der
Makler dieze Pflichten nicht spétestens wor Vertragserkldrung des Auflraggebers zum
vermittelten Geschdft, 10 git§ 3 Abz 4 MaklerG.

|2} Der lmmobilienmakler hat dem Aufiraggeber die nach § 3 Abs 3 MaklerG erforderichen
Machrichten schrfflich mitzuieillen. Zu diesen zdhlen jedenfalk auch samiliche Umstande, die
fur die Bevrtellung des zv vermittelnden G eschéfts wesentlich sind.

Anmerkung: Auvfgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler
auch ohne avsdrickliche Einwilligung des Auvfiraggebers als Doppelmakler tdlig sein. Wird
der Imnmobilienmakler auvfiragsgemdal nur fiir eine Pardei des zv vermiltelnden Geschidlles
tatig, hat er dies dem Drlfen mitzuteilen.

VIl. ROckftriftsrechie

1. Risckhritk vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), derVerbraucher § 1 KS5chG) st und seine Verragserkldarung

*  am Tag derestmaligen Besichtigung de: Vertragzobjekte: abgegeben hat

*  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechis |insbes. Mietrechts), eines sonshgen
Gebravchs- oder Mulzungsrechts oder des Eigentums genchietist, und zwar

+ an einer Wohnung, an einem Einfamiienwohnhavs oder einer Liegenschaft, die zum Baw
eines Einfamilienwohnhavses geesignet st und dies

*  zur Deckung des dringenden Wohrbedifneses des Verbraucher oder eines nahen
Angehorigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schiifilich seinen Ruckhitt erklaren,

Die Hist beginnt ert dann zu lavfen, wenn der Verbraucher eine Iwetchnft der

Vertragzerkidrung und eine Rouckinttsbelehrung erhalten haf dh. entweder am Tag nach



Abgabe der Wertragzerklarung oder, sofem die Tweitschift samt Rucktrntisbelekhrung spdater
ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Jeitpunkt
Daz Rickhittsiecht edlischt jedenfals spétestens enen Monat nach dem Tag der estmaligen
Besichtigung.
Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Reckinttsfnst
nach § 30 a KS5chG gt unwirksam.
2. Riuckinttsrecht ber ,Havstirgeschaften' ' nach § 3 K3chG
Ein Auftraggeber [Kunde), der Verbraucher & 1 KSchG) st und seine Verlragserklarung
*  wederin den Geschaftsraumen des Immobiienmaklers abgegeben,
+  noch die Geschaftsverbindung zur Schliefung des Verlrages mit dem Immeobilienmakler
selbst angebahnt hat,
kann bis zum Zustandekommen des Vertrage:s oder danach binnen ener Woche zchnftlich
seinen RUckintt erkldaren. Die Fist beginnt ert zu laufen, wenn dem Verbraucher eine
SArkunde* ausgefolgt wurde, die Mamen und Anschrft des Unternehmers, die zur
Identifzierung des “ertrages nolwendigen Angaben wund eine Belehrung Uber das
Riucktrittzrecht enthdalt.
Bei fehlender oder fehlerhaffer Belehrung Uber das Ruckinttsrecht steht dem Konsumenten
dieses ohne eine Befristung zu.
Anmerkung: Ninvrt der Verbravucher 1B, auf Grund sines Inssrates des Inmmobilienraklers mif
dissem Verbindung auf. so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher - gleichgultg,
wo der Verrag geschlossen wurde - kein Ruckinttsrechtgernal § 3 KichG
3. Das Rickhittsrecht bei Nichteintrit maBgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)
Der Verbravcher kann von seinem Verlragsantrag oder vom Verhiag schiifich zuiicktieten,
wenn
+  ohne seine \Veranlassung,
+ maligebliche Umstdnde,
+  dievom Unternehmer ak wahrcheinlich dargestellf wurden,
+ nicht oderin erheblich geringerem Ausmall eingetreten sind
MaBgeblche Unsfénde sind
+  die eforderliche Mitwirkung oderZustimmung eines Drtten,
+  steuverrechiliche Vorteile,
*  eine éffentliche Fordemung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Rocktntsfst belrdgl eine Woche ab Erdcennbarkeit des Michieinintts for den Verbraucher,
wenh er Uber dieses Rickintizrecht schnftich belehrt wurde Doz Rickintisrecht endet aber
jedenfals einen Monat nach beidseiiger volktdndiger Vertragserfullung.
Auvsnahmen vom Rickinttsrecht:
+  ‘Wiksen oder wissen mussen des Verbravcherm Uber den Michteintnit bel den
Yertfragsverhandlungen.
+ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ruckintisrechtes [formularmaBig micht
abdeckbar
*  Angemessene Verragsanpassung
4 Das Rickintrecht beim Bavirdgervsertrag mach § 53 BTVG
Mit dem Bautragervertragsgesefz wurden Schutzbesimmungen fur die Erwerber von Rechten
an erst zu emchienden bzw. durchgreifend zu emevemden Gebduden, Wohnungen bzw.
Geschéaftsrdumen geschaffen. Das Geselz st nwr aul Baviragerverirdge anzvwenden, bel
denen Vorauszahlungen von mehr ak £ 130, pro Quadratmeter Nufzfldche zu lesten sind.
Der Erwetber kann von seiner Verhagserkldnung zuiickheten, wenn hm der Bauirdger nicht
eine Woche vor deren Abgab e schrftlich folgendes mitgeteilt hat:
1. den vorgesehenen Verragsinhalt;
2  wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 67 2 {Sperkontomodell] erfullt werden soll,
den vorgesehenen Worllaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstituf;
3 wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 I 3 [Bonitalmodell m gefdrderten
Mietwohnbau) edillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach
§ 7Abs. 613N ¢;

4 wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich [§ B) ohne Bestellung eines Treuhanders

[Garantie, Verichemung] erfullt werden soll den wvorgesehenen Wortlaut der ihm

auszustellenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherungspficht de: Bavitragers durch grundbichediche Sichertellung

5 9 wnd 10} erfilif werden zoll [Ratenplan A oder B), gegebenenfalk den

vorgesehenen Worllaut derZusatzicherheit nach § 9 Abs. 4.
Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Verragserklarung die
oben in Pkt 1-3 genannten Informationen sowie eine Belehmng vbher das Ruckintsrecht
schriffich erhalt, stekt ihm ein Rickhitsiecht zu Der RiUckintt kann vor Zustandekommen des
Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der ROckintt binnen 14 Tagen zu erkldren Die
Rickinttsfrist beginnt rmit Erhalt der Informationen zu  laufen, jedoch nicht wver
Iustandekommen des Vertrages. Unabhangig vorm Erhalt dieser Informationen erscht das
Rickinttzrecht aber jedenfalk spatestens & Wochen nach Iustandekommen des Verfrages.
Darsber hinaus kann der Ernverber von seiner Verragserklareng zvrackireten, wenn eine von
den Parteien dem Yertrag zugrinde gelegte Wohnbauitrderung ganz eder in etheblichem
Ausmal aus nicht bei thm gelegenen Grinden nicht gewahrt wird. Der Rucktritt 5t binnen 14
Tagen zv erkldren Die Rickhitisfrist beginnt, sobald der Erverber vom Unterbleiben der
Wohnbauférdervng informiert wird und gleichzeitig eder nachher eine schriffiche Belehrung
Uber das Ruckinttsrecht erhalt. Das RuUcktrittsrecht edischi jedoch spatestens &8 Wochen nach
Ethalt der Information Gber das Unterbleiben der Wohnbauférdemnng.
Der Erwerber kann den Ruckintt dem Bautrdager oder dem Trevuhander gegeniber schafthch
erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete RuUcktrittserkidrung
bezuglich eines Immobiliengeschdfts gilt auch fur einen im

Zuge der Verfrags-erkldrung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der RiUckhitlserkiGrung am lefzten Tag der Frisi [Datum des
Poststempels) genidgt. Al Ricktnitserkldrung genligt die Ubesendung eines
Schriffstickes, das eine Verfragserkl&rung auch nur einer Partel enthalt, mit einem
Iusatfz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen Idsst.

Trotz gréBfer Sorgfalt ber der Emteliung dieser Informathion kann der OV keine wie imrmer
gearfete Haftung fir die inhaltiche Richfigkeit tbemeshmen.
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